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KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

OSTAJA Aki Hyrkkénen Oy (1801642-2)
Pihkanokankatu 5, 33900 Tampere,

jaliempana ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontilla 837-122-500-5 osoitteessa Hatanpaan puistokuja 7, 33900 Tampere sijaitseva
noin 225 k-m?:n suuruinen Alildgkarin asuintalo -niminen rakennus (rakennustunnus
1034516566). Kohde myydaan perusparannettavaksi asemakaavan nro 8578
mahdollistavaan kayttotarkoitukseen.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tar-
kea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava

luonne sailyy.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta 303 100,00 (kolmesataakolmetuhattasata) euroa.
Kauppahinta ei ole pinta-ala perusteinen. Rakennuksen pinta-alaa ei ole
tarkastusmitattu ja kaupan kohteen pinta-ala voi poiketa merkittavastikin tassa
sopimuksessa ja sen liitteissa esitetysta.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 303 100,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden

viikon kuluessa siita, kun tatd kauppa koskeva kaupungin paatés on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain
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(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain

tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2025 alkaen 9,5 %.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu ja kun kaupungin ja
ostajan erikseen allekirjoittama maanvuokrasopimusta koskeva paatés on saanut

lainvoiman.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seka kaupan kohteeseen liittyvista kaikista maksuista, kuten hoito- ja
yllapitokustannuksista, siitd lahtien, kun omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle.

Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy kuitenkin kiinteistdverolain mukaisesti.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset ilmenevat tontin

kiinteistorekisteriotteelta.

Vesi- ja jatevesiliittyman tonttiliittyman johdot tulevat tontin 837-122-500-4 Hatanpaan
kantasairaalan johtokanaalin kautta. Johtoja varten saadaan tarvittaessa perustaa rasite

ja tdma kauppakirja sisaltda valtuutuksen sanotun rasitteen perustamiselle.

5. Tontin vuokraus

Tontin 837-122-500-5 vuokrauksesta tehdaan erillinen paatoés.

6. Kohteeseen tutustuminen

Alkuperaisen rakennuksen on suunnitellut Eetu Murros. Rakennusvuosi on 1923.
Rakennus on ollut tyhjillaan vuodesta 2019, tata ennen rakennus on ollut mm.
toimistokaytdssa. Rakennuksella on suojelumerkinta sr-7. Rakennus myydaan

perusparannettavaksi asemakaavan nro 8578 mahdollistavaan kayttétarkoitukseen.

Asemakaavassa rakennuksen kayttotarkoitus on maaritelty merkinnalla P-6, el
Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistéon soveltuvaa
like-, palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka

ymparistdon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa, as-45 % maarittelee asumiseen



maksimissaan 45 % kerrosalasta.

Kaavassa on slep-5 maarays, joten rakennuksessa mahdollisesti olevaa lepakoiden

lisdantymis- ja/tai levahdyspaikkaa ei saa havittaa.

Asemakaavassa s-11 merkintd maaraa, etta tontilla olemassa oleva puusto on
sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet,

ja etta puustoa tdydennetaan tarpeen mukaisesti uusintaistutuksilla.

Ostaja on ennen tarjouksen tekemista ja kauppaa tarkastanut ja tutustunut huolellisesti
kaupan kohteeseen seka aluetta koskevaan kaavatilanteeseen ja todennut niiden

vastaavan annettuja tietoja.

Ostaja on huolellisesti tutustunut kohteesta tehtyihin seuraaviin asiakirjoihin, raportteihin
ja selvityksiin:

1. Lainhuutotodistus

. Rasitustodistus

. Kiinteistorekisteriote

. Kaavakartta ja -maaraykset

. Myyntiesite 2025

. Hatanpaan alilaakarin asunto rakennushistoriallinen selvitys 2016

. Hatanpaan laitehuoltorakennus TDD kuntoarvio Sitowise 30.9.2022
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. Hatanpaan laitehuoltorakennus vesikaton kuntotarkastus 28.8.2020
9. Hatanpaan laitehuolto vesivahinko valiraportti 26.8.2024

10. Hatanpaan laitehuolto vesivahinko loppumittauspdytakirja 3.9.2024
11. Alkuperaiset piirustukset Eetu Murros 1923

12. Energiatodistus 29.9.2017

Asiakirjat, selvitykset ja raportit ovat olleet ostajan kaytéssa ennen tarjouksen tekemista

ja ennen kaupantekoa.

Ostaja on tietoinen selvityksissa ja raporteissa todetuissa kaupan kohteen vioista ja
puutteista. Ostaja on huomioinut kauppahinnassa ja ostopaatdksessa myds sen, etteivat
raportit ole tyhjentavia ja kaupan kohteessa voi olla muitakin kuin raportissa todettuja
vikoja ja puutteita. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen siind kunnossa, kun se
kaupantekohetkella on, eika ostajalla ole kaupan kohteen osalta huomauttamista. Ostaja
sitoutuu siihen, ettei esitad hinnanalennus tai kaupan purkuvaatimusta MK 2 luvun 17

§:ssa tarkoitetun salaisen virheen osalta ja on huomioinut tdman kaupan kohteen



hinnassa.

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tarvittavista
toimenpiteista ja naista aiheutuvista kustannuksista riippumatta siita, onko niita
kaupantekohetkella todettu tai ovatko ne olleet kaupantekohetkella piilevia. Edella
mainitut seikat on huomioitu kauppahintaa maariteltdessa. Ostaja ilmoittaa, ettei silla ole

mitdan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteen perusteella.

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin

tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampoliittyma
Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampdliittyma ja niiden kayttdoikeus siirtyvat kaupan

mukana ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten siirrosta toimittajille.

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu muuta irtainta omaisuutta, eika

sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

8. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistéinvestoinnit
Kaupanteon yhteydessa myyja on antanut ostajalle arvonlisaverolain (1061/ 2007)
edellyttamat tarkastusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyvat selvitykset, ja
ostaja on puolestaan antanut myyjalle selvityksen siita, ettd kaupan kohde on hankittu

liiketoimintaa varten.

9. Varainsiirtovero

Tasta kaupasta johtuvasta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

10. Voimaantulo ja kauppakirjan kappaleet
Tata kauppakirjaa on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan Sen varalta, ettei
kaupungin tatad myyntia koskeva paatds saisi lainvoimaa, sovitaan, ettéd sopimus
raukeaa ja, ettei kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta

mitaan vaatimuksia toisiaan kohtaan.



11. Allekirjoitukset

Kauppakirja on allekirjoitettu sdhkoisesti, paivays kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Pekka Salmi

johtaja, elinvoiman palvelualue

AKI HYRKKONEN OY
Kirsi Hyrkkdnen

hallituksen puheenjohtaja
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